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Referat af bestyrelsesmode den 14. juni 2019.

Deltagere:
Benny Haugsted, Ejgil H. Jensen, Birgit Jakobsen, Barge Olsen, Elly Poulsen, John Refsgaard og Bodil Hansen,

Fra administrationen deltog: driftschef Erik Zoéga, forretningsferer Torben Krogh og sekretaer Susanne Zoéga,
som oplog referat af madet.

Der var afbud fra: Grethe Koch
Formand Benny Haugsted bed velkommen til modet og en szerlig velkomst til Bodil Hansen.
Modet har felgende:

Dagsorden

Meddelelser fra administrationen.

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Udlejningssituationen.

Nybygger/renovering.

Afd. 84-0 Boulevarden, godkendelse af udvidelse af [anerrammen til udskiftning af kekken via kollektiv

raderet.

Afd. 140-0, Finlandsvej, godkendelse af udvidelse af lanerammen til udskiftning af kekken via kollektiv

raderet.

7. Afd. 232-0 Nerretorv, godkendelse af udvidelse af lanerammen til udskiftning af kokken via kollektiv ra-
deret.

8. Eventuelt.

I e

@

Ad. 1 Meddelelser fra administrationen.

Torben Krogh meddelte:

FfEndring af bekendtgorelse om udlejning af almene boliger.

Reglerne om ledige almene boliger, der tilbydes lejer pa oprykningsventelisten, er blevet sendrel.

Andringen betyder, at HVER ANDEN ledige almene familiebolig i boligorganisationen skal tilbydes lejere pa
oprykningsventelisten.

Hidtil har det vaeret saledes, at ledige almene familieboliger altid tilbydes farst til boligsegende pa oprydnings-
ventelisten, og dernzest boligsegende pa den eksterne venteliste,

Reglerne fremgar af bekendtgorelsens §7.

De nye regler vil treede i kraft den 1. juli 2019 og ikke den 1. maj 2019, som oprindeligt planlagt.

De almene boligorganisationer har saledes faet lidt laengere tid, til at implementere de nye regler i deres udlej-
ningsarbejde.

| forbindelse med de &ndrede regler om udlejning, var der enighed om, at tidligere beslutninger draftes og ta-
ges op til revision pa et kommende made.

Malsaztning

Vi er godt i gang med de forste af de malsastninger under visionerne, som skal vaere klar inden sommerferien,
Den allerfarste, der er feerdig, er hovedbestyrelsens malszetning om, at alle organisationsbestyrelser skal opfor-
dres til arligt at udarbejde uddannelsesplaner for bade organisation- og afdelingsbestyrelser.

Der er udviklet et saet materiale, der skal udsendes til alle nye afdelingsbestyrelsesmediemmer, en arlig status
pé bestyrelsesmedlemmemes kursusdeltagelse og et kompetenceskema til brug for organisationsbestyrelser-
ne.

Materialet er udviklet af kursusafdelingen sammen med kursusudvalgets formand Bjarne S. Hansen og med in-
put fra en raskke medarbejdere.

Effektiviseringer:
Tidligere har der vaeret truffet beslutning om at 50% (grenne omrader) fordeles efter "medgaet tid"

Dette implementeres over 4 ar. Det bor overvejes om man ikke igangsaetter den sidste implementering. Da ud-
viklingen viser, at vi nu kun bruger maske 40% pa de granne omrader.
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2014 2015 2016 2017 2018
Alle ald Alle afd Alle afd Alle afd Alle afd
Antal lejemé&) 746 770 770 770 770 770 770 770 770 770
udgift pr udgift pr. udgitt pr. udgilt pr. udgift pr.

Udgitt balig Udgit bokig Udgiit bolig LUdgitt balig Udgift bolig
Konto
109 renovalion 1.578.979 2117 1.596.368 2.140 1.619.823 2.171 1.349.199 1.808 1.765.171 2372
110 Forsikringer 854,469 1.279 1.016.124 1.362 1.028.585 1379 1.037.005 1.390 1.057.853 1.418
111 energi el-varma 911.661 1.222 912 863 1.224 B97 478 1.203 965.806 1.295 783.008 1050
112.1 Birdag til boligorg. 2.604.277 3.49% 2.639.228 3.805 2.866.860 3843 3.0808.733 4.140 3.191.761 4278
114 Ejd. Funki. 3.636.267 5.276 4.302 470 5.767 4.313.686 5782 3.974.321 5.328 4.171.080 5.501
115 Alm. Vedhgehold 1.400.629 1.878 1.324 201 1.775 1.550.452 2078 1.224.053 1641 532.268 B4a
117 Fraftytninger. 417.686 560 533 634 715 837.546 1.123 602.669 808 423230 567

11.804.168 12,523.888 13.114.430 12.241.786 12.028.371

1 alt 15.823 16.788 17.580 16 410 16.124

Ovennzzvnte viser at vi efter tiitagene sa smat er ved at sla igennem. Siden 2016 er udgiften pr. bolig faldet
med ca. 1.500 kr. pr. lejemal og vi nzermer os niveauet for 4 ar siden.

Lejerbo har vearet gennem ministeriets maskineri og hovedkonklusionerne er:

* Benchmarkanalysen indikerer, at mange afdelinger og organisationer i Lejerbo har stort effekfiviseringspoten-

ale.

* Afdelingernes gennemsnitlige effektivitet er 73 pet., hvilket er under landsgennemsnittet pa 81 pct.

= Sammenlignet med bedste praksis er det samlede effektiviseringspotentiale for afdelingerne pa de medtagne

konti 181 mio. kr.

» Siden 2014 har afdelinger med familieboliger i Lejerbo gennemsnitligt @get deres effektivitet med 7 pct.
Den gennemshnitlige stigning for de almene familieboligafdelinger pa landsbasis er 7 pct.

» Sammenlignet med andre store administrationsorganisationer ligger Lejerbos gennemsnitlige effektivitet rela-

tivt lavt.

Ministeriet har udgivet en film pa nettet, som man opfordres til at se. Linket er falgende:
www.almenefiektivitet.dk

Boligpolitisk styregruppemode
Sidste mede i Boligpolitisk styregruppe d. 27. maj blev atholdt i Frahaven. Medet startede med en rundvisning i
Frehaven og vurderingen var ,at man var meget imponeret over det man sa. En spaendende og velholdt afde-

ling.

Circle House

Herefter var der et oplaeg ved Lejerbos byggechef Gerti Axelsen. om baeredygtighed,
Circle House projektet bestar af 60 almene boliger i Lisbjerg udenfor Aarhus, der ventes at sté feerdige i 2020.
Ud over at fungere som boliger er Circle House et skalerbart demonstrationsprojekt, der kan give byggebran-

chen ny viden om erfaringerne med at bygge cirkulzrt.

Praesentation af det boligsociale monitoreringsvaerktei

Rammeaftale for udlejningsredskaber bilag udsendt,
Torben Krogh gjorde opmaerksom pa at Vejle Kommune forudszetter at dokumentet underskrives af alle bolig-
organisationer. Hvis Lejerbo Trekanten snsker sendringer i dokumentet inden underskrift sa er det nu da doku-
mentet er gennem den politiske behandling i Vejle Kommune.

Torben Krogh oplyste, at der er modtaget en opsigelse fra en ejendomsfunktionzer, i den forbindelse spurgte
han til om bestyrelsen havde nogen principiel holdning til evt. udlicitering kontra genbeszettelse af stilling.
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Der var enighed om, at der Man ikke havde nogen holdning hertil. Beregninger matte vise hvad der var mest
formaistjenligt.

1 henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaesrende regnskabsperiode 2019
kr. 42.000 {afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo Trekanten.

Organisationen har tidligere besluttet at evt. arbejdstab daekkes forlods. Det resterende belab fordeles med 35
% til formanden, 25 % til neestformanden, 10 % til hvert af bestyrelsesmedlemmerne dog 5% til hver af de ud-
pegede.

En enig bestyrelse besluttede at fortsastte ovenstaende beslutning.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/1 = 31/12 2018, forvalt-
ningsrevision for regnskabsaret 2018 for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisationen for
perioden 1/1 — 31/12 2020.

Desuden er udsendt et USB stik indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/1 — 31/12 2018,
dels budget for afdelingerne for perioden 1/1 - 31/12 2020 og dels tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de skonomiske, og der foreligger
godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

Der gares opmaerksom pa, at afdeling 396-0 Grejs Malle farst har afdelingsmede den 18. juni 2019

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i bolig-
organisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i arbejdskapital,
dispositionsfond og traekningsret

Arsberetningen beskriver efterfelgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud
samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og bo-
ligsocial og ekonomiske status.

Afdelingsbudqgetter
Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode.

Geeldende Kommende | /Endring | Endring i

Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje perm? |%

0014-0 | Ribe Landevej Familiebolig 763,30 763,28 0,00 0,00%
0084-0 | Damhaven Familiebolig 620,59 631,58 11,00 1,77%
0140-0 | Finlandsvej Familiebolig 727,43 735,23 7,80 1,07%
0232-0 | Nerretorvscentret Familiebolig 851,41 958,61 8,20 0,86%
0232-0 | Nerretorvscentret Ungdomsbolig 847,77 855,98 8,21 0.87%
0305-0 { Boulevarden,Vejle Familiebolig 959,29 968,75 9,46 0,99%
0305-0 | Boulevarden,Vejle | Ungdomsbolig 874,74 884,23 9,49 1,08%
0349-0 | Frehaven Familiebolig 816,21 826,85 10,64 1,16%
0349-0 | Frehaven Ungdomsbolig 708,53 719,16 10,63 1,.50%
0396-0 | Grejs Molle Familiebolig 804,34 817,95 13,61 1,50%
0464-M | Jellingvej Familiebolig 019,44 937,24 17,80 1,94%
0464-M | Jellingvej Ungdomsbolig 751,22 769,02 17,80 2,37%
0533-0 | Andkeer Familiebolig 913,29 941,70 28,41 3.11%
0637-0 | Grejs Familiebolig 837,46 859,38 21,82 2,62%
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0645-0 | Klaverbo Familiebolig 852,38 876,70 24,32 2,85%
0896-0 | Damgardshaven Familiebolig 879,64 896,76 17,12 1,95%
0923-0 | Radyrvej Familiebolig 855,87 863,62 7,75 0,91%
0953-0 | Torring Familiebolig 893,03 904,00 10,97 1,23%
0959-0 | Grejsdal Apark Familiebolig 951,52 972,91 21,39 2,25%

Der var herefter ikke yderligere bemzzrkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imadekommet,

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 396-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd. 396-0

under forudseetning af afdelingens godkendelse.

Ad 3 Udlejningssituationen.

Torben Krogh meddelte, at der i Lejerbo Trekanten er 1.707 personer pa ventelisten til familieboligerne, heraf
47 interne ansegere, med i alt 9.586 boligensker.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret 2018 har vaeret 86
fraflytning fra boligorganisationens i alt 780 familieboliger, svarende tii en fraflytningsprocent pa 11,03,

Fraflytningsprocenten pa landsplan ligger pa 10,13

Fraflytningsprocenten for familieboliger i Grejs er 16,39, i Barkop 0,00 og i Vejle 10.91.

Fraflytningsprocenter:

Familieboliger:
Afdeling/antal boliger.

396-0, Grejs Molle (29)
923-0, Radyrvej (30)

014-0, Ribe Landevej (52)
896-0, Damgardshaven (20)
533-0, Andkaer (10)

305-0, Ribe Landevej (23)

464-0, Enggade/Vesterb. {88)

637-0, Hovgardsvej (12)
232-0, Narretorv (77)
349-0, Frehaven (89)
140-0, Finlandsvej (162)
953-0, Aalevej(24)

084-0, Boulevarden (96)
645-0, Klgverbo (12)
959-0, Grejsdal Apark (28)

Ungdomsbaliger:
Afdeling/antal boliger.

348-0, Frahaven (15)

(05)

12

antal fiytninger

antal fiytninger
(2015) 2016 (2017) 2018

(07)

(2015) 2016 (2017) 2018
(12) 14 (09) 08
(07) 05 (08) 06
(11) 06 (14) 11
(04) 02 (01) 00
(02) 02 (02) 00
(04) 01 (02) 02
(15) 17 (15) 16
02) 01 (01) 00
(10) 16 (07) 10
(11) 12 (17) 14
(16) 24 (18) 12
02) 02 (04) O1
05) 13 (11) 04
(00) 00 (00) 00

(00) 00

12

(2015)

(41,38)
(23,33)
(21,15)
(20,00)
(20,00)
(17,39)
(17,24)
(16,67)
(12,99)
(12,36)
(09,88)
(08,33)
(05,21)
(00,00)

(2015)

(33,33)

%
2016

48,28
16,67
11,54
10,00
20,00
04,35
19,31
08,33
20,78
13,48
14,81
08,33
13,564
00,00

%
2016

80,00 (46,67) 80,00

(2017)

{(31,03)
(26,67)
(26,92)
(05,00)
(20,00)
(08,87)
(17,04)
(08,33)
(09,09)
(19,10
(11,11)
(16,67)
(11.48)
(00,00)
(00,00)

(2017)

2018

20,69
20,00
21,15
00,00
00,00
08,70
18,19
00,00
12,99
15,73
07,41
04,17
04,17
00,00
00,00

2018
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232-0, Narretorv (11) {05) 07 (01) M (45,45) 63,64 (09,09) 45,45
305-0, Ribe Landevej (6) {03) 01 (00) 05 (50,00) 16,67 (00,00) 83,33
464-0, Enggade (14} {0B) 07 (07) 06 {(57,14) 50,00 (50,00) 42,86
Generelt:

Der er igen lidt flere opsigelser, iseer ungdomsboligerne, som dog er helt normalt for arstiden.

140-0 Finlandsvej
1 stk. 3 vaer. opsagt

232-0 Narretorv

3 opsagte familieboliger i tilbud, 1 stk, 2 veer, 2 stk. 4 veer.

Heraf 1 i tomgang fra 01-05-2019 (Y2 md. pga. gammel kontrakt, %2 md. pga. nyt badevaerelse) Der har varet
en del springere og folk som har sagt ja, men ikke har vendt tilbage. Der er stadig venteliste.

1 opsagt ungdomsbolig, 2 veer. i tilbud

Der har veeret en del opsigelser og det kan til tider vaere en udfordring for boliger, der ikke har altan og s& er
parkering ogsa af og til en udfordring selv om der ligger et p-hus som narmeste nabo..

349-0 Frehaven
3 opsagte familieboliger i tilbud, 1 stk. 2 veer., 2 stk. 3 veer.
4 opsagte ungdomsboliger i tilbud, 3 stk. 1 veer. 1 stk. 2 veer.

396-0 Grejs Bakke
2 opsagte i tilbud, 1 stk. 2 veer. og 1 stk. 3 veer. Ingen pa venteliste, der annonceres pa nettet.

464-0 Jellingvei
2 opsagte familieboliger i tilbud, 1 stk. 2 veer., 1 stk. 3 vaer.
1 opsagt ungdomsbolig i tilbud, 1 veer.

Ad 4 Nybygaeri/renovering.

956-2 Skudehavnen:

Byggeriet skrider frem som forventet. Der blev fejret rejsegilde d. 25/4. 2019. Forventet indfiytning november
2019.

Der er 29 som har indbetalt reservationsdepositum og vi afventer betaling fra yderligere 4.

Alle 2 veer. er reserverede og der er venteliste.

3. tilbudsrunde er i gang og der er udsendt til 38.

Der eri alt udsendt til 473 ansegere.

Afd. 959-0 Grejsdal Apark:
Mangeludbedring efter 1-&rs gennemgangen er mangelfuld. Der felges op pa de udestaende forhold af Bygge-
afdelingen.

1245-0 Remmerslund:

30 boliger, raskkehuse i 2 etager, alle 4- rums boliger. 15 pa 103 m2 og 15 pa 114 m2

Byggeriet er i gang. Man er PT forsinket 2 uger, men det forventes at det indhentes. @konomien er meget
trang.

Rejsegildet er atholdt 16. maj 2019.

Der er 37 aktive pa ventelisten.

Lejerbo



Forventet indflyining 01-06-2020.

Ad 5 Aid. 84-0 Boulevarden, godkendelse af udvidelse af lanerammen til udskiftning af kekken via kollektiv ra-

deret.

Pa afdelingsmedet den 22. maj 2019 havde afdelingen punktet pA dagsordenen:

" 2012 besluttede vi at lejerne kunne & nyt kekken med kollektiv raderet og med en max. huslejestigning pa kr.
600 pr. méned, samt at indszette nyt kekken ved fraflytning.

Priserne er steget, det betyder ikke at vi overskrider de kr. 600 pa huslejen, men at afdelingen skal lane mere
for at kunne finansierer udskiftningen. Tidligere lan kr. 81.000, i dag skal vi lane kr. 111.500. Bestyrelsen forslar
at vi stemmer ja til denne stigning i lanene.”

Det blev meddelt at afdelingsmedet havde godkendt udvidelsen af lanerammen pa det netop afholdte afde-
lingsmede,

Beslutning:
Organisationsbestyrelsen godkendte ligeledes udvidelsen af lanerammen.

Ad 6 Afd. 140-0 Finlandsvej,_godkendelse af udvidelse af lanerammen til udskiftning af kekken via kollektiv ra-
deret.

Pa afdelingsmedet den 28. maj 2019 havde afdelingen punktet pa dagsordenen:

“Udvidelse af linerammen til udskiftning af kekken via kollektiv raderet. Se bilag.

Bilaget havde felgende tekst:

Udvidelse af lanerammen til udskiftning af kekken via kollektiv raderet, samt udskittning ved fraflytning.
Bestyrelsen stiller forslag om, at lanerammen udvides til kr. 85.800 og at den samlede laneramme udvides, sa-
ledes at alle 162 lejemal har mulighed at f& udskiftet kekken.

Begrundelse:

| 2009 blev det besluttet, at dem der méatte anske det, kunne 14 udskiftet deres kekken via kollektiv raderet.
Beslutningen omhandlede i alt 100 kakkener. Det beted, at man kunne lane op til k67.000 kr. af afdelingen mod
en huslejestigning, Siden er udgiften steget sa meget, at det ikke lzengere muligt at fa kokkenet udskiftet til den
pris og kvoten pa de 100 kekkener er ve dat vaere opbruge.t Udgiften til [anet er derimod ikke steget, og p.t. er
den budgetterede huslejestigning ca. 430 kr. pr. maned, for de beboere der vil have et ny kokken.”

Det blev meddelt, at afdelingsmedet havde godkendt udvidelsen af lanerammen pé det netop afholdte afde-
lingsmede.

Beslutning:
Organisationsbestyrelsen godkendte ligeledes udvidelsen af lanerammen.

Ad 7 Afd. 232-0 Nerretorv, godkendelse af udvidelse af ianerammen til udskiftning af kekken via kollektiv raderet.

Pa afdelingsmedet den 4. juni 2019 havde afdelingen punktet p4 dagsordenen:

"1 2011 blev det besluttet, at dem der matte snske det kunne fa udskiftet deres kakken via kollektiv raderet
{samt at kekkener blev udskiftet ved fraflytning).

Det betad at man kunne lane op til kr. 50.000 af afdelingen mod en huslejestigning.

Siden er udgiften steget s& meget, at det ikke lzengere er muligt at fa kekkenet udskiftet til den pris. Der mang-
ler p.t. 29 kakkener at blive udskiftat.

Bestyrelsen stiller derfor forslag om, at lanerammen udvides til kr. 94.500. Udgiften til lanet er steget og p.t. er
den budgetterede huslejestigning kr. 480,00."
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Det blev meddelt at afdelingsmedet havde godkendt udvidelsen af lanerammen pa det netop afholdte afde-
lingsmede.

Beslutning:
Organisationsbestyrelsen godkendte ligeledes udvidelsen af lanerammen.

Ad 8 Eventuelt.
Der atholdes feelles tur for alle afdelingsbestyrelsesmedlemmer den 7. september 2018 til Arhus hvor Gellerup-

planen vil vaere et godt emne.
Ingen yderligere bemeerkninger.

Godkendt af formanden den ﬁ ¥ 2019

P, HeGHr

Forrjand Benn»i: Haugsted
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