LEJERBO | VEJLE 358 M

Referat af bestyrelsesmode den 27. september 2016.

Deltagere:
Benny Haugsted, Ejgil H. Jensen, John Refsgaard, Grethe Koch, Birgit Jakobsen og Ely Poulsen.

Fra administrationen deltog: forretningsfarer Torben Krogh, som optog referat af medet.
Farmand Benny Haugsted bed velkommen til madet med feigende
Dagsorden

1. Nyt fra formanden.

2. Nyt fra hovedbestyrelsen.

3. Nyt fra administrationen.

4. Nyt fra byggeafdelingen.

5. Udleje/salg af jordstykke til naboen til afd. 396-0 Grejs Malle
6. Fordelingstal, enkelte poster,

7. Skilte ved afdelingemne.

8. Oversvemmelser i afdelingerne.

9, Arshjul (vedlagt)

10.Eventuelt

Formanden indledte modet med 1 minuts stilhed, for Lars Bak — zeret vaere hans minde.

Ad. 1 Nyt fra formanden.
Benny Haugsted meddelte:

* Bestyrelsesmedlem er ulykkeligvis afgaet ved daden. Lars Bak blev mindet.

» Nyt bestyrelsesmedlem bliver Berge Olsen fra Skerping.

» Der erinviteret til kredskonference 5. novemnber. Men da har vi visionskursus i Nyborg.
s Der er inviteret til dialogmgde 7. november.

Ad 2. Nyt fra hovedbestyrelsen.

Der afholdes ekstraordinaert reprassentantskabsmede den 10. november 2016 i Arhus om formiddagen og
valgkredsmede om eftermiddagen samme sted,

Grundet Lars' dedsfald skal der vaelges ny naestformand. Neestformaend veelges pa repreesentantskabsmeoe.

Ad 3 Nyt fra administrationen.

Udlejningssituationen:
Der er p.t. ganske fa opsagte boliger og ingen naermer sig tomgang.

Administrationen vil bede organisationen komme med ideer il initiativer, der kan tages for at f& flere pa
ventelisten.

Punkiet kan evt. tages op pa det kommende bestyrelsesmade. John Refsgaard foreslog méalrettede
annonceringer via Face book.

Afd. 896-0, Damgardshaven.

Damgardshaven nr. 4 og 6 blev oprindeligt sat ned i husleje pa grund af deres beliggende op af Brugsens
vareindievering.

Der er en differentiering, henholdsvis kr. 436 og kr. 439.

Afdelingsbestyrelsen har et snske om, at m2 prisen sndres sa de er lig de avrige lejemal, ved genudiejning.
Administrationen kan tiltraede afdelingens @nske.

Lejerbo



359 -

Beslutning: Det blev besiuttet at eflerkomme bestyrelsens snske ved genudiejning.

Malsztning/visioner den 5. november 2016 i Nyborg.

ldeer til hvad der kan laves visioner /malsaetninger om:

Mentorordning
Med baggrund i det senest afholdte introduktionskursus for nye bestyrelsesmedlemmer og at organisationen nu

har 14 afdelinger — vil det maske vaere en god idé at have en mentorordning.

Vurdering af afdeiingerne
| arsberetninger er der en rating af afdelingemes udfordringer, dels vediigeholdelsesmeessigt og dels

gkonomisk.
Der kan laves méalsastninger pa disse udfordringer.

Effektiviseringer:
Effektiviseringer i den almene sektor.

Aftale mellem regeringen — BL-KL om effektivisering af den almene sektor med 1,5 mia.
Indfriet i regnskabeme 2020.

Forslagene er samlet under felgende temaer:
= Styrket arbejde med produktivilet og effektivitet i baligorganisationerne
Styrket grundlag for de bebocerdemokratiske besiutninger
Bedre rammer for det kommunale tilsyn og styringsdialog
Administration, sammenlagning, indkeb, vedligehold, henlaggelser, harde hvidevarer mv.
Forspg med indeklimaet
Andre zendringer.

Hvad betyder det for Lejerbo ?
Ministeriet har gennemgaet Lejerbo

Beregningsgrundlag
* Beregningemne er baseret pa regnskabsdata fra 2014.
Fortrinsvis familieboliger.
Medtaget 308 afdelinger.
Refererer il landets 4.599 afdelinger.
Beregningeme er baseret pa konto 109, 110, 111, 112-1, 114, 115, 117-1.

og konkludere felgende:

Besparelsespotentiale kr. 200 mio.

Mal for Lejerbo kr. 120 mio. svarende til ca. kr. 2.500 pr. bolig eller ca. kr. 200. pr. mdr.
Effektivitelen er ca. 60 % i forhold til landets bedste praksis.

Lejerbo ligger nogenlunde pa landsgennemsnittet.

| Lejerbo er effektiviteten 93%.

Demokrati:

Beboeme har via beboerdemokratiet mulighed for vaesentlig indflydelse pa egne forhold.

En fare for at beboerdemokratiet | en raekke forhold veelger del sikre og det kendie og saledes ikke altid har
fokus pa nye og bedre mader at gere det samme pa.

Det er vigtigt at boligorganisationerne evaluerer og forbedrer sig med henblik pa at ege bade sparsommelighed
og produktivitet, men ogsa effektivitet og kvalitet.

Beboerdemokratiet har afgarende indflydelse pa budgetter og de heri indarbejdede valg af serviceniveau. Det
er vigtigt at bade de kort og langsigtede konsekvenser af de bestutninger der traeffes er velbelyste.
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Derfor krav ti! beslutningsgrundlagets kvalitet saledes at presset for en stadig forbedring af produktivitet og
effektivitet kan kanaliseres ind i de beboerdemokratiske organer.

Kommunalt tilsyn

Skal saette fokus pa forbedret produktivitet og effektivitet. Bedre mulighed for, at kunne overvage
udgiftsudviklingen og aftale relevante initiativer.

Udgangspunkt er et samlet maltal for hele boligsektoren, da der er stor forskel pa effekliviseringspotentialet og
effektivitet mellem organisationer og afdelinger.

Effektiviseringsenhed i ministeriet.

Styringsrapporten skal udvikles med en madel hvor der stilles krav ti vitksomhedsstyring og egenkontrol der
sikre stadig fremgang i produktivitet og effektivitet.

Tilsynets rolle slyrkes.

Styrket arbejde med produktivitet og effektivitet i boligorganisationerne

Organisationemes ansvar styrkes og preeciseres.

Organisationen skal forpligtes til selv at evaluere og forbedre savel sparsommelighed og produktivitet som
effektivitet og kvalitet.

Loven skal zndres sa det klart er en pligt lebende at sikre effektiv drift. Skal fastsaette flerarige mal for
udgiftsudviklingen.

Styrket grundlag for de beboerdemokratiske beslutninger
Organisationsbestyrelsen patager sig ansvaret for en stadig forbedring af produktivitet og effektivitet. Den
paleegges en handlepligt og krav om at der fastszettes forbedringsmal.

Det praciseres, at det er organisationsbestyrelsens kompetence og ikke den enkelte afdelings kompetence, at
beslutte pa hvilken made driften af boligorganisationen og dens afdelinger skal organiseres, sami at det er
bestyrelsens ansvar, at det sker effektivt.
Bedre beslutningsgrundiag. Ex

= gennem trafiklys

+ Udarbejde ydelsesbeskrivelser for afdelingerne med kermeydelser og lilvalgsydelser.

= Ved udgifiskraevende forslag skal indeholde de huslejemaessige konsekvenser.
Revisors indflydelse og kontrol styrkes. Primaere fokus i forvaltningsrevisionen skal ga pa sparsommelighed og
produktivitet.

Ministeriets overvejelser:
Styringsdialogen
-  Skal sikre fokus pa produktivitet og effeklivitet idet udgifterne pa en raekke omrader er steget mere end
prisudviklingen.
= Benchmarkssystemet styrkes.
< Organisationer der i forhold til effektivitetstal underpraesterer i forhold til produktivitet og effektivilet
forpligtes til at opstille og implementere forbedringsmal.
Billigere administration
»  Udliciteringer hele eller dele af opgaver
= Sammenlzegninger af organisationer og afdelinger
»  Faerre regnskaber, fazrre afdelingsmeder, bedre udnyttelse af personel og maskiner mellem flere
bebyggelser.
« Bedre muligheder for drifissamarbejde pa tveers af organisationer.

Effektivisering af indkeb

Sterre udbudsvolumen for at fa billiger priser.

Anbefaler indkgbsporialer.

Ber tilfere omradet de fomedne kompetencer enten i den enkelte organisation eller ved samarbejde med
andre. Man mener der er uudnyttede potentialer.

Boligorganisationerne skal gennemfare analyser af organisationens indkab af varer og tienesteydelser, samt
forhold mellem inlerne og ekstermne opgavevarelagelse.

Resultater og analysen og initiativer i forlaengelse heraf diskuteres i styringsdialogen.
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Henlaggelser

Prazcisere at det er boligorganisationens bestyrelse, der har ansvaret for at sikre den nasdvendige
vedligeholdelse, samt at der henlzegges de nedvendige midler hertil.

10 arige, 20 arige og 30 arige.

Med jaavne mellemrum skal planeme granskes af ekstern radgiver.

Harde hvidevare.

Overvejer at begreense muligheden for, at begreense muligheden for at lade dem indga i anskaffelsessummen.
Forseg med indeklima.

Forslaget vedrarer alene fordelingen af udlejers udgifter til varme.

Forseg hvor der fordeles efter andre kriterier pa baggrund af malinger af indeklimaet. Motiverer iejerne til et
godt indeklima.

Hvad ger vi nu i Lejerbo?777?

Nogle bud:
Vi kommer til at udfordre "Plejer”

«  Kommer der et udspil fra HB?

« Skal det komme oppefra eller nedefra?
+ ltalesaetning szstte det pa dagsordenen.
«  Demokratiproces.

» Nedseette udvalg/ansvarlig ftovholder.
* Informationer.

*  Workshops.

* idekatalog.

+  Studieture.

» Lave forsag i en eller flere afdelinger.

= Spge oplysninger,

Administrationens opgave vil som altid vaere, at stette og inspirerer organisationsbestyrelsen i sit arbejde med
ae nye udfordringer.

Ad 4 Nyt fra byggeafdelingen.

Afd. 959-0 Grejsdal Apark.

1. spadestik blev taget fredag den 9. september 2016. Det var en flot start pa byggeriet, hvor vejret var med os
og mange var madt op.

God interesse for projektet, med masser af forespergsler.

80 kunder har allerede valgt at opskrive sig pa venielisten il de nye boliger.

Der er bestilt illustrationer og diverse, sa udlejningsmateriale kan blive faerdig og udlejningen kan begynde.
Ferste bygherremede er afholdt den 15. september 2016.

Medmindre andet besluttes, udgeres byggeudvalget af Benny Haugsted, lokalinspekigr Dorthe Kristiansen,
John Refsgaard og projektleder Georg Schmidt..

Indfiytning om ca. 1 ar

Renoveringssager

Afd. 14 Ribe Landevej, Vejle
Projektindhold er afklaret med bestyrelsen.
+  Projekt og gkonomi forventes faerdiggjort og fremsendt til Landsbyggefonden i okiober 2016.
« Landsbyggefonden har afsat kr. 16 mio. med forventet gennemfoerelse i 2017. Anlaegsbudget ca. kr. 60
mic.
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Ad 5 Udleje/salq af jordstykke til naboen til afd. 396-0 Grejs Malle.
Administrationen har modtaget mail med falgende ordlyd:

Hej Torben

Jeg vil hare om vi ma hegne "skoven" ind det der ligger bag os, og s@tle nogle geder ind som vi ma lane for at 4 “ryddel” der inde?
Haber vi ma da det vaeiter frem efter vi har faeldet nogle tra for al f& mere lys | haven (vi fik lov at gdrdmanden til at fazlle trazer. Vi har et
godi samarbejde med dem men de ville ik gi lov til gedde-projekiet) Og nu jeg har din opmasrksomhed... Vil | ik god! averveje endnu en
gang om vi ma kebe eller leje jorden foran vores terrasse og "skoven™.... @nsker dig en go' dagl

Mvh Kimi

Beslutning: En enig bestyrelse var af den opfatielse, at de tilbudie belab var s ringe, at del var formaislest at
arbejde videre med salg eller ieje.

Ad 6 Fordelingstal, enkelte posteringer.
Eigil Jensen redegjorde for punktet og omdelte ark med en raskke eksempler. Problemstillingen er, at nar man

kaber ex. En traktor s& bogfares dette i lavesle afdeling her afdeling 014-0. Herfra fordeles udgifien videre ud til
de @vrige afdelinger i forhold il fordelingstallet.

Problemet bestar i, at teksten ikke medoverfores til de gvrige afdelinger. Ved budgetkontrol kan de avrige ikke
se hvad belebene vedrarer.

Torben Krogh oplyste, at det foregar automatisk. Om det er muligt at aendre dette systemmaessigt ved han ikke,
men han vil gerne bringe @nsket om, at der "falger tekst” med videre.

Ad 7 Skilte ved afdelingerne.
Formanden viste billeder af de enkelle afdelinger, hvor man havde izenkt sig at skilene skal sta. Kan indgé i

udbudsmaterialel.

Det aftaltes, at formanden tager et mede med lokalinspekter Dorthe Kristiansen, hvor de sammen far aftalt det
fomedne. for at kunne udbyde opgaven med nye skilte i afdelingen.

Der skal aftales skiltesterrelse, tekst pa skiltene samt hvor de skal placeres. | den forbindelse skal evt. regler
for opsaetning af skilte iagttages.

Ad 8 Qversvemmelser i afdelingemne.
Kebstadernes Forsikring har via Nordflex henvendt sig vedrarende skybrudsskader i afdeling 349-0.
Der rumles lidt med forbehold pa forsikringen.

Overslag pa skybrudssikring af Ny Grejsdalsvej 70, 72, 74 og 76.
s Haeve terraenet ved alle indgangsstier til baggarden.
» Adskille alle terrassedore fra garden ved ai etablere en mur med ramper og trin over og omkring inkl.
sikring af kloaknettet pa indvendig side af "muren”.
e Sikre den lange facade ud mod vejen.

Samlet overslagspris pA  Ombygningsarbejdeme, incl. radgiver, byggetilladelse,
udbud og byggeledelse, kr. ca. 625.000 + moms.

Vedrarende tilbagestuvning gennem spildevandssystemet og op gennem gulvaflab m.m.
Da der er stor sandsynlighed for, at vand vil kunne treenge op gennem gulvafleb i stueetagen, ber det
undersgges naermere om de skal sikres, men sor udgangspunki formoder vi de ber blive det.

Samlet overslagspris p& Ombygningsarbejderne, inkl. radgiver, byggetilladelse,
udbud og byggeledelse, kr. ca. 200.000 + moms.
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Carsten Bissenbach fra vores forsikring anbefaler, at der laves en skot sikring, som er en l@sning man for
rimelige midler kan benytte sig af.

Link vedrarende skot til skybrudssikring:
http://www.stormraadet.dkistorm/varsling-og-forebygqgelse/stormraadets-materiale-om-forebyqggelse

Lokalinspektaren og driftschefen inviterer bestyrelsen pa en besigtigelse af afdelingen, sa de ved selvsyn kan
a4 en fornemmelse af problemets omfang og eventuelle lasningsmuligheder.

Der onskes ogsd en besigtigelse af afdeling 084-0, der ligeledes dejer med oversvemmelse af dele af
kzelderen.

Ad 9 Arshiul (vedlagt)

05.november 2016 Visions og malszetningsseminar — afholdes i Nyborg.

10. november 2016 Ekstraordinzert Landsrepraeseniantskabsmeade i Arhus + valgkredsmede.
21. december 2016 kl. 16.00 bestyrelsesmede i afd. 232-0. Herefter julefrokost.

24.-25- februar 2017  Seminar- afholdes i Vejle.

04.-05. marts 2017 Messe i Vejle,

15. marts 2017 Bestyrelsesmode.

16.-17. maj 2017 Landsrepreesentantskabsmade Arhus
09.-10.evt.

16.-17. juni 2017 Regnskabsmade og studietur.

29, juni 2017 Repraeseniantskabsmede for Lejerbo vejle.

Ad 10 Eventuelt.
John Refsgaard underseger muligheden for studietur evt. sammen med Kolding.

Elly Poulsen nzevnte problem med at der ikke var penge til "hul i tag”.
Hvis der er hul i tag ska! det naturligvis repareres.

Hun ska! konlakte Servicecentret, hvis der ikke er penge til opgaven, vil administrationen forelzegge dette for
organisationsbestyrelsen.

Godkendt af formanden den 91/ 2016

v,

Fonngyﬁ Benny ﬁaugsted
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