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Referat af bestyrelsesmgdet den 9. marts 2023 kl. 17.00

Deltagere:
Eigil H. Jensen, Bodil Hansen, Tove Pedersen, Mona L. Christensen, Inge Kaster og Lisa Engos.

Fra administrationen deltog: forretningsfarer Lars Due Juhre, driftschef Erik Zoéga og sekreteer Susanne Zoéga
som optog referat af mgdet.

Afbud: John Refsgaard
Formand Eigil H. Jensen bgd velkommen til mgdet.

Dagsorden:

Meddelelser fra formanden

Meddelelser fra administrationen.

Meddelelser fra byggeafdelingen.

Annoncering i flytteguiden (Vejle kommune)

Skal organisationen fortsat karer spot i Lido Fitness (1.5.23 — 1.6.2024 pris 1.975 excl. moms
Annoncering Grejs Byfest

Feriefonden

Indkeb Ipad.

. Planlaegning af seminar for organisationsbestyrelsen.

10. Kursus for afdelingsbestyrelsen i vedligeholdelsesplan, tilstandsrapport, konto 115 og 116.
11. Gennemgang af tidligere godkendt ledelsesveerkigj for udfgrelse af arbejdsopgaver i afdelingerne.
12. Eventuelt

©CoNOO RN~

Ad 1 Meddelelser fra formanden.

Eigil Jensen meddelte:

Organisationen har bidraget og vaeret med til at fejre en 100 ars fadselsdag i vor afdeling 645-0 Klgverbo i
Borkop. Fadselaren har boet afdelingen siden den blev indviet i 2001.

Sé& har der veeret afholdt det arlige seminar og bestyrelser i hele Jylland.

Den 29. marts afholder BL kreds 7. kredsmade i Arhus, hvis nogen ensker at deltage, er tilmeldingsfristen den
13. marts.

Der har veeret made i den boligpolitiske styregruppe i Vejle Kommune, hvor en ny samarbejdsaftale blev under-
skrevet.

Vi har sammen med de gvrige organisationer valgt ikke at deltage i Almen boligdage, da det ville blive for dyrt,
op til ca. 10.000 pr. deltager. | stedet bliver der arrangeret en tur til Kebenhavn og Malmg i juni maned.

Pa personalefronten er der sket en del, hvilket der er orienteret om, via mail, og der vil blive orienteret neermere,
og der henvises i gvrigt til § 3 i administrationsaftalen.

Regnskaber og budgetter er sa smat begyndt at komme ud, og de farste er set med sma overskud. Dog kunne
det have set anderledes ud, pa grund af de store kurstab. Dette er dog ikke kun et problem i Lejerbo.
Boligministeriet har faet vedtaget at kurstabet ma modregnes i afdelingernes henlagte midler, hvor det tidligere
har vaeret bogfert i driften.

Der har veeret afholdt budget og regnskabsmgde i Grundejerforeningen Skudehavnen, hvor der var et pzent
overskud, og der er lagt op til usendret kontingent, hvilket dog skal godkendes pa generalforsamlingen den 30.
maj. 2023.

Der har veeret henvendelse fra Teknik og miljg vedrarende opsaetning af 2 ladestandere p& Volmers Plads. Der
skulle bruges lidt plads, sa det ville f& ud over lidt haek. Det er sagt ja hertil. Der er tale om "pay-as-you-go” sa
der skal ikke oprettes abonnement af vores beboere for at lade deres biler der.

Der er kommet en henvendelse fra en beboer i Grejs Malle, da grundet er kommet pa mistankelisten for PFAS.
Der blev ligeledes spurgt til straling af radon og hvordan Lejerbo forholder sig.
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Erik Zoéga vender tilbage med svar herpa.

Efterskrift:

Der er den 20. marts udsendt skrivelser til beboere, bestyrelse og ansatte, om mistanken, og det understreges
at det IKKE er sikkert, at der rent faktisk er nogen forurening af grunden. De er Danske Regioner, der laver en
plan for hvorvidt, hvornéar og hvordan, der skal foretages yderligere undersggelser. Hvornar den kommer vides
desveerre ikke p.t.

Det er vurderingen at beboerne kan leve, som de plejer.

Der informeres naturligvis nar der er nyt i sagen.

Den 15. marts er der inviteret til reception i forbindelse med direktar Michael Sloths 60 ars fedselsdag, (Lars og
Eigil deltager)

Ad 2 Meddelelser fra administrationen.

Overgang til nyt system til opbevaring af legitimationsoplysninger

Vi har de seneste ar bedt alle organisationsbestyrelsesmedlemmer indsende billeder af sygesikringskort og
pas/karekort til brug for legitimation, fordi hvidvaskloven stiller krav om, at bestyrelsesmedlemmer skal kunne
identificeres (jf. Hvidvaskloven § 11, stk. 1, nr. 3, 1. pkt.).

Indtil nu har vi opbevaret billederne pa egne, sikre servere og indhentet oplysningerne via eget, TLS-krypteret
mailsystem. For at gare bade opbevaringen af billederne endnu mere sikker og indhentningen mere brugerven-
lig og effektiv, skifter vi nu over til en ekstern platform, der er eksperter i at indhente og opbevare legitimation.
Systemet ligger hos Penneo, som vi ogsa anvender til digitale underskrifter. Det er stadig medarbejdere i Afde-
lingsgkonomi, der star for at indhente legitimationsoplysningerne. Det nye er udelukkende maden de indhentes
og opbevares pa.

| praksis vil skiftet betyde, at alle organisationsbestyrelsesmedlemmer modtager et nyhedsbrev med informa-
tion om skiftet i labet af den kommende tid.

Herefter sendes en mail ud til alle organisationsbestyrelsesmedlemmer direkte fra Penneo-systemet, der for-
teeller om deres opbevaring af legitimationsdokumenterne. Desuden vil man blive bedt om at bekraefte sin iden-
titet via MitID eller NemID og indsende eventuelt manglende billeder.

Som medlemmer af hovedbestyrelsen optraeder | i flere forskellige organisationsbestyrelser. | vil derfor opleve,
at | far mailen fra Penneo flere gange, da de sendes pr. medlemskab. Sidder man i 3 organisationsbestyrelser,
vil der altsa komme 3 mails fra Penneo — en fra hver boligorganisation — og der skal sa udfyldes for alle 3 orga-
nisationer.

| forbindelse med skiftet opdateres hjemmesidens informationer om behandling af persondata, ligesom vi styr-
ker vores databehandleraftale med Penneo.

Skiftet vil ske i labet af foraret.

Der er enkelte, som har spurgt, om man kan tildaekke de sidste 4 cifre i cpr-nummeret pa dokumenterne. Det
ma man imidlertid ikke, idet cpr-nummeret er en del af den dokumentation, der kreeves for at opfylde kravene i
hvidvaskloven. Man skal imidlertid huske, at de oplysninger, man afgiver, opbevares i et meget sikkert milja.

Udlejningssituationen pr. 6. marts 2023.

Generelt:

Vi ligger i gjeblikket pa et fortsat lavt niveau af opsagte boliger, det er primzert de dyreste boliger, der bliver op-
sagt, og som kan veere lidt sveere at komme af med.

Vi har fortsat generelt meget korte ventelister, og det er stadig relativt sveert at udleje, iseer lejligheder uden al-
tan og boliger i hgjden uden elevator, samt de dyrere boliger.

Vi annoncerer en del af boligerne pa hjemmesiden, men ogsa via Boligportal, som helt sikkert giver de fleste
henvendelser.

14-0 Ribe Landevej
5 opsagte, som alle skal udlejes midlertidigt (p.t. indtil 31. jan. 2025) alt efter, hvad der skal ske i afdelingen.
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4 stk. 3 veer. — heraf 2 i tomgang

1 stk. 4 veer. —itomgang

Vi afventer hvad der skal ske med afdelingen, da kort midlertidig udlejning er for dyr, i forhold til klargaring og
istandseettelse.

140-0 Finlandsvej
2 stk. 3 veer. opsagt — heraf afventer vi kontrakt pa 1
1 stk. 4 veer. opsagt og i tilbud

232-0 Ngrretorv
1 stk. 1 veer. ungdomsbolig i tilbud

349-0 Frehaven
1 stk. 2 veer. opsagt og i tilbud
1 stk. 3 veer. opsagt og i tilbud

396-0 Grejs Mglle
1 stk. 2 veer. opsagt og annonceres. | tomgang.

464-0 Engparken
1 stk. 2 veer. opsagt og i tilbud
3 stk. 3 vaer. opsagte og i tilbud

1245-0 Remmerslund
3 stk. 4 veer. opsagt og annonceres. 1 i tomgang

Klimaaftale Vejle Kommune
Kommunerne i landet er begyndt at lave aftaler, om bl.a. forpligtende aftale om at seenke Co2 — Lejerbo har
nogle overordnede klimamal — som ogsa er trukket med i aftalen. Der er p.t. ikke underskrevet nogen aftale.

Nyt personale pa Servicecentret
Lars orienterede om, at pr. 1. marts 23 er der ansat ny lokalinspektar Andy som | jo kender og en ejendoms-
funktionaer Lars (gren mand) med flere ars erfaring.

Boligforeningen Grejsdalen afd. 1150-0
Efter mgde med Bjarne Zetterstram, besluttede Bestyrelsen og repraesentantskabet som for begge er Lars D.

Juhre, ved skriv til diverse foranstaltninger at pr. 1.1.2023 er afdeling 1150-0 fusioneret med Lejerbo Trekanten.

Tinglysning m.v. er nu overdraget. Der er p.t. ingen bestyrelsen — det forventes at der afholdes afdelingsmade
efter sommerferien. Det vil sige at Eigil H. Jensen er "formand” for afdelingen.
Bjarne Zetterstram har givet udtryk for, at han meget gerne deltaget i det kommende afdelingsmgade.

Vedr. afd. 1151-0 Hovertoften (Gamle DVB afdeling)
Vi har nu modtaget 16.1. mio kr. — der mangler fortsat tinglysning.

Ad 3. Meddelelser fra byggeafdelingen.

Afd. 1257-0 Det dbne boligfeellesskab ( i Kolding)
Intet nyt siden sidst.

Afd. 1245-0 Remmerslund:
Vi har sat projektleder pa til at rette op pa afvandingsproblemer.
Skema C forventes afleveret i Maj maned.

Intet nyt siden sidst — afventer stadig.
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Ad 4. Annoncering i flyttequiden (Vejle Kommune)

Det oplyses at prisen normal er kr. 10.900 + moms for et ar.

Der er nu tilbud pa minimum 2 ar — og prisen vil sa veere 8.900 + moms arligt.
Organisationen har i flere &r veeret med i flytteguiden.

Beslutning
Efter en kort debat besluttede et flertal i bestyrelsen, at man IKKE gnskede at annonce i flytteguiden p.t. — ad-
ministrationen meddeler beslutningen.

Ad 5 Skal organisationen fortsat kerer spot i Lido Fithess (1.5.23-1.6.2024 pris 1.975 excl. moms.
Den vi har i dag kerer indtil 30. april 2023 og har kert i flere ar. Pris &rligt 1.975 + moms — for 12 mdr.

Det tilbud vi nu har faet er for 13 mdr. til samme pris.

Beslutning
En enig bestyrelse besluttede at man takkede ja til spottet i Lido Fitness igen for perioden 1.5.23 — 1.6.2024.
Administrationen meddeler beslutningen.

Ad 6 Annoncering Grejs Byfest.
Vi har tidligere haft en annonce i det blad der udgives i forbindelse med Grejs Byfest — 1 hel sides annonce til
kr. 1500.

Der er nu kommet tiloud pa at veere Guld Sponsor og statte med kr. 5000. og indebaerer fglgende:
e Stotte med kr. 5000
¢ Annonce i bladet
e Logo pa festpladsen ved aktiviteter der stattes af Guldsponsor
o Jget promovering ved opslag pa sociale medier og andre online platforme.

Beslutning.

Det blev enstemmigt besluttet, at man enskede en helsidet annonce i bladet — i lighed med de tidligere ar — til
kr. 1500.

Administrationen meddeler beslutningen.

Ad 7 Feriefonden.

| januar 2023 blev der udsendt mail til formanden vedrarende Arbejdsmarkeds Feriefond. Der var sidste ar i alt
230 deltagere pa ferierne som fandt sted bade pa Falster og Jylland.

Igen i ar har vi faet midler fra Arbejdsmarkedets feriefond, hvilket betyder at vi igen i ar kan fa beboere pa ferie.
Midlerne pa ikke anvendes til administration og honorering af de medarbejdere der star for at afvikle ferieop-
holdene. Den udgift deles i de boligorganisationer, hvis beboere der deltager pa ferierne.
Boligorganisationernes udgift hertil vil max. Blive kr. 350 pr. deltagere. | 2022 deltog 4 beboere fra Lejerbo Tre-
kanten.

Da der ikke er givet besked om, at organisationen IKKE gnsker at deltage heri, er det betragtet at organisatio-
nen ogsa i 2023 gnsker at bidrage til ferierne.

Beslutning
Der var enighed om, at organisationen igen bakker op om projektet.

Ad 8 Indkeb Ipad
Der blev dragftet hvilken starrelse m.m.

Beslutning

Efter en dreftelse blev det besluttet at der indkgbes 7 Ipad 10,2” og 64 GB sglv — understatning og med tilkagb
af keyboard og cover.

Lars sgrger for indkgb i samarbejde med Eigil.
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Ad 9 Planlaegning af seminar for organisationsbestyrelsen.
Det blev besluttet at hyrer kursusafdelingen v/Susanne F. hertil, og at det skal vaere en lgrdag i sept.
Administrationen kontakter Susanne F.

Ad 10 Kursus for afdelingsbestyrelser i vedligeholdelsesplan .tilstandsrapport, konto 115 oq 116.
Det besluttedes at kurset skal veere et aftenkursus i september eller oktober 2023.

Ad 11 Gennemgang af tidligere godkendt ledelsesvaerktoij for udforelse af arbejdsopgaver i afdelin-
gerne.

Lars Juhre orienterede om, at der er skete s4 meget i Lejerbo Trekanten og den i den indgaede administrati-
onsoverenskomst.

Administrationens skal sgrge for, at tingene keorer som de skal. Det er organisationen og administrationen der
er ansvarlig for at medarbejderne har det godt.

Det er nu, vi laegger os fladt ned. Det er desvaerre konstateret at der har vaeret afholdt markvandringer med tid-
ligere lokalinspektar, og referater heraf er ikke tilgaet Regionskontoret, hvorfor de arbejdsopgaver der har vee-
ret aftalt ikke bliver udfgrt, med mindre de allerede var en del af vedligeholdelsesplanen og dermed budgetlagt.

Vi har brug for, at der bliver slaet en streg i sandet og der ses fremad. Det vil sige, at det fremadrettet er admi-
nistrationen i samarbejde med lokalinspektaren der styrer de opgaver der skal udgeres.

Ledelsesveerktajer er udarbejdet pa baggrund af den effektivisering der blev palagt boligorganisationerne i
2017.

Erik Zoéga orienterede om det ledelsesveaerktaj som i 2019 blev draftet og gennemgéet og godkendt af besty-
relsen.

Han fremheaevede bl.a. at afdelinger med rade tal — draftes pa dialogmaderne med kommunen. Og der skal for
disse afdelinger udarbejdes en handlingsplan.

Falgende fra dialogmgdet med Vejle Kommune den 5. sept. 2022

Der er 1 boligorgamsationens styrngsrapport anfort folpende rode afdelimger:

Regnskabsar 2020

Regnskabsar 2021

396-0 Grejs Mealle

014-0 Ribe Landeve]

014-0 Ribe Landeve| 396-0 Grejs Malle

140-0 Finlandsvej 140-0 Finlandsvej
_464-0 Engparken 305-0 Boulevarden, Vejle

084-0 Damhaven 084-0 Damhaven

305-0 Boulevarden, Vejle 464-0 Engparken

533 Andkaer 533 Andkaer

349-0 Frehaven 6537-0 Grejs

637-0 Grejs

Lejerbo
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Der eri boligorganisationens styringsrapport felgende gule afdelinger:

Regnskabsar 2020 Regnskabsar 2021
896-0 Damgardshaven 349-0 Frohaven
| 232 Narretorvcenterat B9g-0 Damgirﬂ;ha\rﬁn
| 645 Seniarbo 645 Seniorbo
l

Afdelinger med rade tal i tre ar (2020, 2021,2022):

| 014-0 Ribe Landeve]

| 084-0 Damhaven

| 140.0 Finlandsvej

[ 350-0 Boulevarden Vejle

_396-0 Grejs Malle
464-0 engparken
533 Andkaer

| 637-0 Grejs

Det er saledes at der skal laves handlingsplan til kommunen for afdelinger, som har veeret i roed zone i 3 ar.
Udfordringen er, at fa bestyrelserne til at afsaette midler til det arbejde som gnskes udfart i afdelingerne, og det
vil der komme fokus pd, da vores medarbejdere ogsa kommer med forslag.

Der er kun beboerne til at betale for de arbejder, som anskes udfart i afdelingerne, og de skal budgetleegges i
vedligeholdelsesplanen.

Pa det arlige afdelingstjek med administrationen er det, der de planlagte arbejdsopgaver szettes i vedligeholdel-
sesplanen, hvorefter det er afdelingsmadet der godkender driftsbudgettet. (det er lovgivningen der kreever, at vi
henleegger til de arbejder, som skal udfgres i afdelingen. Der kan normalt ikke udfares arbejder der ikke er
planlagt i vedligeholdelsesplanen.

Han meddelte endvidere at han havde lavet en beregning for udviklingen i lsnomkostningerne for afd. 140-0,
som fglger:

Konto 114

2015 kr. 1.235.411
2021 kr. 1.075.456
2022 kr. 1.084.559

Hvilket giver en positiv besparelse pa 13,91 % uden pristalsregulering for de 7 ar.

Hvad er der sket i forhold til effektiviseringen i Lejerbo Trekanten:
En samlet drift — Servicecentret.
[ 2017 blev alle afdelinger opmalt.
8. marts 2018 blev opmalingen og den fremtidige drift fremlagt for organisationen.
11. dec. 2019 godkender organisationen planen, hvor lanomkostningerne fordeles efter
modellen 60/40. Det vil sige at alle er med til at betale 60 % og de resterende 40% betales
efter forbrug. (altsa arbejde som udfares af de ansatte f.eks. legepladseftersyn, vedligeholdelses
af bede og granne arealer m.m.)

Det nye hold pa Servicecentret, skal have arbejdsro, hvorfor vi har behov for planlaegning af arbejdet.
Det kan bl.a. naevnes at mange opgaver er afhaengig af f.eks.:

e Hvornar tammes der affald.

e Hvornar er der handveerker i afdelingerne.

¢ Andre gange er arbejdet afheengig af vejret, vejrlig og andre forhold.

@nskescenariet — for at vi kan komme godt i gang er:

Marts maned.
e Ll og DC gennemgar VHP for 22 og 23 for starre vedligeholdelsesopgaver der skal igangsaettes. (er
pabegyndt)
e DA, Ll og DC vil i marts maned udarbejde arbejdsplaner for de granne medarbejdere og planleegge det
arbejde, der er aftalt efter den geeldende arbejdsplan.
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April maned.
e Ll og DC vil gennemga de indkomne tilbud og tidsplaner, og holde dem op mod vores budget. Nar vi
har gjort det, sa vil vi kontakte bestyrelserne med en tidsplan for de arbejder.
o De granne medarbejdere begynder at arbejde efter den nye arbejdsplan, som afdelingerne er budget-
teret efter.
Slut september / oktober maned 2023.
e Dervili ar ikke veere afdelingstjek pa grund af granskning af vedligeholdelsesplaner.
o Derfor vil bestyrelsen for de enkelte afdelinger blive indkaldt til en draftelse af de arbejdsopgaver den
granne medarbejder udfarer i jeres afdelinger.

e Hervil jeg deltage, sammen med personer fra Servicecenteret.

Det vil efterfglgende veere en del af afdelingstjekket.
De endringer, der aftales her, er s& med til at danne grundlag for budgettet, der skal udarbejdes for 2025.

Betyder det s4, at vi ikke kan fa noget lavet far 2025?
¢ Nej selvfalgelig ikke, afdelingerne har afsat lidt pa konto 115, disse midler er afsat til uforudsete udgif-
ter i afdelingen.
e Denne konto skal dog ogsa deekke udgifter vi ikke kunnet forudse i driften.
e S kontoen er ikke bare en gnskekonto.

e Det er derfor vigtigt, at vi planleegger arbejder og skonomien, saledes der er mulighed for at fa gn-
skerne opfyldt

Hvorfor er det ikke vores bestyrelser eller afdelinger “ikke” kan rade over vores ejendomsfunktionzer, og hvorfor
kan de ikke bare lave dit og dat? Vi betaler jo til dem i forvejen.

Simpelt — hvis der eksempelvis er arbejdsopgaver, som | mener at vores ejendomsfunktionzer skal udfgre i
jeres afdeling, sa betaler | jo efter forbrug, og skal derfor betale til feellesskabet for at "kabe” dem til at udfarer
opgaverne, pa lige fod med, hvis vi kgber en entreprenar til at udfarer det.

Det betyder, hvis vi skal lave arbejder ud over det der er aftalt, s& betaler afdelingen ind til feellesskabet for det.

Ad. 12 Eventuelt
Ingen yderligere bemaerkninger.

Referatet godkendt via elektronisk underskrift i Penneo af

Formand Eigil H. Jensen
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