oy

LEJERBO | TREKANTEN —~ BESTYRELSESM@DE DEN 28. JUNI 2022 AT

Referat af bestyrelsesmode den 28. juni 2022 kI, 15.00

Deltagere:
Eigil H. Jensen, John Refsgaard, Inge Kester, Bodil Hansen og Mona L. Christensen.

Fra administrationen deltog: forretningsferer Lars Due Juhre, driftschef Erik Zogga, projektieder Andreas Sand-
berg (deltog i pkt. 4) og sekretaer Susanne Zoéga som optog referat af medet.

Fravaerendefafbud: Grethe Koch og Rita Lindrum.
Formand Eigil H. Jensen bgd velkommen.

Dagsorden:

1. Meddelelser fra administrationen.

2. Godkendelse af regnskaber, revisionsprotokol samt budget.

3. Udlejningssituationen.

4. Nybyggerifrenovering.

5. Godkendeise af tilfgjelse/azndring af rdderetskatalog afd. 923-0 Radyrvej, Hedensted.
6. Godkendelse af tilfajelse/andring af raderetskatalog afd. 956-2, Skudehavnen.

7. ventelistegebyr — skal der fortsat ydes tilskud fra organisationen.

8. Daskning af lejetab og tab ved fraflytning af dispositionsfonden.

9. Hvordan kommer vi videre med nedrivningen af kiosken.

10. Eventuelt.

Ad 1 Meddelelser fra administrationen.
Lars D. Juhre meddelie

Sammenlagning af boligorganisationer.

Repraesentantskabet og organisationsbestyrelsen i Lejerbo, Trekanten har pa repraasentantskabsmadet den 2.
november 2021 godkendt en eventuel fusion med Boligforeningen Grejsdalen samt DVB1 fra den 1. januar
2022 med Lejerbo, Trekanten som den fortsaettende juridiske enhed.

Desveerre fik forslaget om fusion med Lejerbo Trekanten ikke stemmer nok pa Boligforeningen Grejsdalens ge-
neralforsamling den 23. feb. 2022.

Det betad at Boligforeningen Grejsdalens bestyrelse valgte at trazkke sig.

Vejle Kommune har herefter indsat Lejerbo ved forretningsfarer Lars D. Juhre som midlertidig forretningsforer,
som tillaegges alle kompetencer i henhold 1 tit de beslutninger som treeffes.

Den midlertidige forretningsfarer skal serge for, at den midlertidige administrationsaftale som er indgaet med
Lejerbo Trekanten opretholdes, og dermed Lejerbo fortsat varetager den daglige administration.
Forretningsferen skal fortsat arbejde med, at boligforeningen bliver fusioneret med en anden boligorganisation
med hjemsted i Vejle Kommune og den opgave skal leses, sa hurtigt som muligt, hvitket forventes afsluttet in-
denfor 1 ar.

Vi forventer at indkalde til afdelingsmede efter sommerferien, formentlig i september maned.

Udsendelse af materiale til meder:

For at understotte vores overordnede mal om at vaere sa baeredygtige som muligt og undga at printe i situati-
oner, hvor materiale lige s& godt - eller maske, oven i kabet bedre - kan tilgas elektronisk, vil vi fremover som
udgangspunkt ikke printe og udsende falgende materiale:

e Det materiale der udsendes til brug ved afdelingsmedet

» Det materiale, der udsendes i forbindelse med regnskabsmedeme i organisationen

» Det materiale, der udsendes i forbindelse med repraesentantskabsmaderne.
Materialerne vil i stedet kunne tilgas via et link, som sendes til den enkelte beboerdemokrat.

Hvis der er beboerdemokrater, som fortsat ensker at modtage materialet i papirform, vil de stadig have mulig-
hed for at fa dette.
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Vi vil fortsaette med at udsende fysisk materiale til brug ved budgetmedeme i afdelingerne, da det vurderes at
vazre mest hensigtsmaessigt i forhold til gennemgangen pa medet med afdelingsbestyrelsen.

Styringsdialogmade:
Der har ikke vasret afheldt styringsdialogmede med Vejle Kommune endnu. Fristen for indsendelse af doku-
mentationspakker fra afdelingerne er 30-07-2022, og der vil blive indkaldt til mede herefter.

Vederlag:
| henhold til reglerne om vederiag til organisationshestyrelser er der for indevaerende regnskabsperiode 2022

kr. 51.000 (afrundet i hele tusinder) til rddighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Trekanten.

Tidligere beslutning:
At evt. tabt arbejdsfortjeneste daskkes forud. Det resterende belpb fordeles med 35 % til formanden, 25 % til
naestformanden, 10% fil hvert bestyrelsesmedlem dog 5 % til hver af de udpegede.

Ny beslutning:
40 % til formanden, 20 % til naastformanden, 10 % til hvert bestyrelsesmediem dog 5 % til hver af de udpe-

gede.

Ad 2. Godkendelse af reanskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/1 2021 — 31/12 2021,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2021 for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisati-
onen for perioden 1/1 2023 — 31/12 2023,

Desuden er udsendt et USB stik indeholdende dels &rsregnskab for afdelingerne for perioden 1/1 2021 — 31/12
2021, dels budget for afdelingerne for perioden 1/1 2023 - 31/12 2023 og dels tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for madet forhandlet afdelingemes forhold, herunder de ekonomiske, og der foreligger
godkendelse af sdvel regnskab som budgetforsiag fra alle afdelinger,

Afdeling 533-0 Andkaer og afdeling 1245-0 Remmerslund har endnu ikke atholdt afdelingsmade, hvorfor organi-
sationsbestyrelsen anmodes om at godkende regnskab og budget for afdelingerne, under forudszetning af afde-
lingsmadets godkendelse.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i bolig-
organisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i arbejdskapital,
dispositionsfond og traekningsret. Oplysning herom kan findes i arsberetningen.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne 4r i forhold til underskud/overskud
samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver &rsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og bo-
ligsocial- og ekonomiske status.

Revisor har felgende fremhzevede forhold i regnskaberne:

Afd. 959-0 Grejsdal Apark

Vi henleder opmeerksomheden pa konto 116 i regnskabet, hvor det fremgar, at afdelingen ikke havde tilstraskke-
lige henlagte midler til daekning af de i regnskabsaret afholdte udgifter, til planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser. Driftspavirkningen udger 10.479 kr. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende dette forhold.

Samt omtalt felgende sarlige forhold:
Fremhaevet forhold i skema C erklzering til nybyg i afd. 856-2, Skudehaven

Vi har i revisionserklzering for byggeregnskabet {skema C) for 956-2, Skudehaven fremhaevet et forhold ved-
rerende de afsatte poster til udskiftning af gulve. Det er vurderet usikkert om belabet vil veere tilstrazkkeligt, idet
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det formentfig vil vazre nadvendigt at anlaegge en voldgiftssag mod leverandaren for at fa afklaret leveran-
derens ansvar for udskiftning af gulvene.

Det abne boligfellesskab

Lejerbo, Trekanten, Bevica Fonden og ElsassFonden har aftalt et projekt i Kolding, hvor de tre parter bygger
hver for sig. Der er underskrevet bygherreaftale mellem de tre parter. Kernen i denne aftale er, at alie tre byg-
herrer i faellesskab treeffer beslutninger om tilrettelaeggelsen af projektet, pa baggrund af indstillinger fra forret-
ningsferer. Lejerbo er ved forretningsfareraftale valgt som forretningsferer, samt administrationsselskab til at
administrere hver bygherres forpligtelser i henhold til bygherreaftalen. Lejerbo, Trekantens del af projekiet er
anfart som afdeling 1257-0, Det 3bne boligfzellesskab.

Afdelingsbudgetter
Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte

afdelinger far den kommende periode.

Galdende Kommende | &ndring | Andring
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje perm* |i%
0014-0 [Ribe Landevej Familiebolig 680,39 718,19 37,80 5,56%
0084-0 | Damhaven Familiebolig 651,58 663,36 1177 1,81%
0140-0 | Finlandsvej Familiebolig 768,60 782,20 1360 1.77%
0232-0 | Nerretorvscentret Familiebolig 033,68 960,28 26,60 2,85%
0232-0 [Nerretorvscentret Ungdomsbolig 829,99 856,58 2659| 3,20%
0305-0 [Boulevarden,Vejle Familiebolig 981,92 981.91 9,89 1,02%
0305-0 | Boulevarden,Vejle Ungdomsbolig 897,43 907,43 10,00 1,11%
0349-0 | Frehaven Familiebolig 937,98 975,29 37,31 3,98%
0349-0 |Frehaven Ungdomshbolig 730,37 767,63 37,26 5,10%
0386-0 | Grejs Melle Familiebolig 938,01 966,50 28,49 3,04%
0464-0 | Jellingvej Familiebolig 937.29 959,33 22,04| 2,35%
0464-0 | Jellingvej Ungdomsbolig 769,00 791,04 22,04 2.87%
0533-0 {Andkzer Familiebolig 953,23 989,00 35,77 3,75%
0637-0 | Grejs Familiebolig 893,14 920,54 27,40 3.07%
0645-0 | Klaverbo Familiebolig 915,73 958,03 42 30 4.62%
0896-0 | Damgardshaven Familiebolig 943,84 962,38 18,54 1,96%
0923-0 | Radyrvej Familiebolig 883,99 898,08 14,10 1,60%
0953-0 | Terring Familiebolig 883,14 898,58 15,44 1,75%
0956-2 | Skudehavnen Familiebolig 964,00 980,91 16,91 1,75%
0959-0 | Grejsdal Apark Familiebolig 1.011,73 1.034,71 22,98 2,27%
1151-0 | Hoverfoften Familiebolig 900,00 900,00 0,00 0,00%
1245-0 | Remmersiund Familiebolig 927,32 035,56 8,24 0,89%

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotoko! blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 533-0 og
1245-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd. 533-0
og 1245-0 som farst afholder made den 30. juni 2022,
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Ad 3 Udlejningssituationen.
Lars D. Juhre meddelte:

Generelt:

Efter en stille periode pa ca. 9 mdr. er vi nu tilbage ved "narmalen” med flere opsigelser. Ventelisterne er korte
pa alt hvad der er lejligheder. Reekkehusene er der fortsat lang venteliste pa, bortset fra Remmerslund, hvor
der stadig er en del udskiftning endnu.

Kommunen siger i gjeblikket ja til fiere boliger end ferhen. De har i gjeblikket 5 boliger liggende, som venter pa
ny lejer og som ikke er med i nedenstadende oversigt.

14-0 Ribe Landevej

1 stk. 3 veer. opsagt — afventer udlejning pga. skimmel

140-0 Finlandsve|
4 stk. 3 vaer. opsagt og i tilbud

2 stk. 4 vasr. opsagt og i tilbud
Der er kort venteliste og udlejes som regel ved annoncering. Der er p.t. ingen boliger i tomgang.

232-0 Nerretorv

1 stk. 3 vaer. opsagt og i tilbud

1 stk. 4 vaer. netop opsagt og skal i tilbud
Ungdomsboliger:

1 stk. 1 vaer. opsagt og i tilbud

1 stk. 2 veer. opsagt og i titbud

349-0 Frehaven
Ungdomshaoliger;
1 stk. 1 veer. opsagt og i tilbud
1 stk. 2 vaer. opsagt og i tilbud

956-2 Skudehavnen
2 stk. 4 veer. opsagt og i tilbud

959-0 Grejsdal Apark
1 stk. 3 vaer. opsagt

1245-0 Remmerslund
4 stk. 4 vaer. opsagt og i tilbud

Han oplyste at der i Lejerbo Trekanten er 1.708 personer opnoteret pa ventelisten til familieboliger.

Flere af disse personer seger pa forskellige rumtyper og afdelingen som i alt giver 7.680 onsker.

Til familieboligerne seger 355 personer 1 rums,1.828 personer sgger 2 rums, 3.235 personer sager 3 rums bo-
liger og 2.262 seger 4 rums boliger.

En frafiyiningsstatistik for boligorganisationen ungdoms- og familieboliger henvises til arsberetningen side 14
og 15.

Ad 4 Nybyageri/renovering.
Andreas Sandberg meddelte:

Nybyagerl:

Afd. 1257-0 Det abne boligfllesskab:
Intet nyt siden sidst.
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A80 -

Afd. 856-2 Skudehavnen:
Skema C er indberettet, og vi afventer kommunens godkendelse.

Afd. 1245-0 Remmerslund:
Afventer revisionens tilbagemelding, skema C indsendes herefter.

Renovering:
Afd. 14-0 Ribe Landeveij:

Efter Landsbyggefondens melding som vi orienterede om pa sidste mede, har Arkitema og Cowi gransket pro-

jektgrundlaget. | den forbindelse har vi undersegt bygningere og sammenhaengene mellem fiernvarme, isole-

ring og skimmelproblemer. Undersagelserne viser, at fiemvarmens lavere fremlgbstemperatur og vores regule-
ring af returlebet for at undga afgifter ikke kan varme boligerne tilstraekkeligt op, fordi bygningerne er gamie og

uisolerede. Vi er derfor i dialog med Landsbyggefonden om, hvordan vi kan rette op p& dette problem i projek-

tet.

Landsbyggefonden stetter dog ikke facadeisolering, og det er sveert at rette op pa bygningens facade samtidig
med at vi laver renoveringen indvendigt uden at huslejen stiger til et uacceptabelt niveau.
Vier p.t. | dialog med Landsbyggefonden og der forventes svar fra Landsbyggefonden omkring 1. august 2022.

Ad 5 Godkendelse af tilf@jelse/eendring af raderetskatalog afd. 923-0 Radyrvei, Hedensted
Afd. 923-0 Radyrvej, Hedensted har pa deres afdelingsmede besluttet at zendrer raderetskataloget i afsnittet
vedrarende legeredskaber fritstdende

Fra
Legehus ma ikke veere mere en bredde 1,5 m, lzzngde 1,5 m og hejde 1,8 m. Opsaettes trampolin ma den ikke
genere naboerne, trampolinen ma ikke vaere starre end @ 3 m samt en hojde pa 1,8 m.

Til:
At trampolinen méa have en hajde pa omkring 90 ¢cm plus et sikkerhedsnet p& min. 180 cm, saledes at en sam-
let hajde pa minimum 270 cm og dermed kan give bam den anbefalede sikkerhed.

Samtidig blev det vedtaget at diameteren pa trampolinen @ndres fra 300 cm til 305 cm (da der naesten ikke
findes trampoliner med en diameter pa 300cm.)

Det blev ogsa besluttet at der i raderetskataloget tilfejes, at det er tilladt at der lz=egges granitskraever med dug
under, mellem husene og foran husene — der ligger yderst

Beslutning:
En enig bestyrelse besluttede at felge afdelingens beslutning — dog skal trampoliner placeres langst vak fra
naboen, sa det er til mindst mulig gene for naboen.

Ad 6 Godkendelse af tilfgjelse/sendring af raderetskatalog afd. 956-2 Skudehavnen.
Afd. 956-2, Skudehavnen, har pa sit made den 30. maj 2022 besluttet af &ndrer raderetskataloget i afsnittet

vedrarende hegn/plankevasri/stakit.

Fra

Det er tilladt at szette hegn op, Du kan pa sidste side se hvor du ma opszette dit hegn. Hegnet p& max. Have en
hojde pa 1,4 meter.

Arbejdet medfarer saerlige vedligeholdelsesudgifter for afdelingen, hvorfor lejen forhojes med et vediigeholdel-
sestillsag.

Lagen skal vaare af samme type som det hegn, der er i afdelingen allerede.

Til
Det er tilladt at szette hegn op, Du kan pa sidste side se hvor du mé opsezette dit hegn. Hegnet p4 max. Have en
hejde pa 1,4 meter.
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Arbejdet medferer seerlige vedligeholdelsesudagifter for afdelingen, hvorfor lejen forhajes med et vedligeholdel-
sestilleg.

Lagenfhegnet ma vasre forskellige pa terrasser blot der er under 140 cm i hejden og at der bliver brugt ordent-
lige materialer.

Erik Zo&ga orienterede om lokalplanen for omradet, hvoraf det fremgar at det skal vaere ensartet i hvert bygge-
felt.

Beslutning:
Med baggrund i lokalplanen kan bestyrelsen IKKE godkende en andring som foreslaet, pa grund af, at det skal
veere ensartet i hvert byggefeit.

Ad 7 Ventelistegebyr — skal der fortsat ydes tilskud fra organisationen
se referatet mede den 16. dec. 2021. Side 469
Det blev besluttet at organisationen ydede tilskud og at ordningen lebende evalueres.

1 2018 var der 1.544 personer pa ventelisten
1 20189 var der 1.707 personer pa ventelisten
1 2020 var der 2.049 personer pa ventelisten
1 2021 var der 1.624 personer pa ventelisten

Som naevnt der er her i 2022, 1.708 personer pa ventelisten
Skal der fortsat ydes tilskud ?

Beslutning
Efter en kort debat var der enighed om, at man fortsat yder tilskud, og at punktet tages op igen om 1 ar.

Ad 8 Deekning af lejetab og tab ved fraflytning fra dispositionsfonden.

Henset til dispositionsfondens sterrelse, anses det for formalslast at sage en dispensation.

Se evt. regnskabets side 5 hvoraf det fremgar at der har vaeret et lejetab pa kr. 724.991 og tab pa fraflyttere. pa
frafiyttere pa kr. 203.103 som daekkes af dispositionsfonden.

Nar der henses til dispositionsfondens sterrelse, anses det for forméislast at sege en dispensation.

Beslutning:
En enig bestyrelse besluttede ikke at sege dispensation.

Ad 9 Hvordan kommer vi videre med nedrivningen af kiosken.
Pa bestyrelsesmodet den 16. december 2022 blev det med baggrund i tilstandsrapporten besluttet at der ikke
skulle etableres Servicecenter i "kiosken".

Pa bestyrelsesmodet den 17. marts 2022 blev det meddelt at afdelingen ensker kiosken revet ned og at der
etableres P-pladser og plads til affaldssorteringen.
Bestyrelsen besluttede at der skal seges om nedrivning.

Hvordan kommer vi videre og hvad med skonomien?

Der geres opmaerksom pd, at der er et par punkter som skal vaere afklaret inden.

Giver Kommunen lov til nedrivningen.

Giver panthaver tilladelse til nedrivningen.

Det skal en radgiver pa, saledes vi er sikke pa at alt foregar efter lovgivningen.
Vi skal regne med at der er asbest i bygningen.

PP
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Punkt 1 og 2 skal vaere afklaret inden og jeg vil anbefale af Lejerbos byggeafdeling tager sig af dette.

Beslutning:
Det blev besluttet at administrationen seger kommunen om nedrivningstilladelse og tilladelse ved panthaver,
hvorefter punktet tages op igen.

Ad 10 Eventueit.
Ingen bemasrkninger.

Godkendt af formanden den ? ) 7 2022

/W/%M

Formand Eigil H densen
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